Stanovy spole¢enstvi vlastnikii Jednotek
bytového domu Lidicks 19, Brno

CAST PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENi

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastniki jednotek domu s byty a nebytovymi prostorami -
bytového domu &.p. 700, &.o0r.19, katastralni tzemi a &4st obce Vevefi, postaveného na
pozemku p.&.1441/1, a pozemkn 1441/1, zastavéns plocha a nadvoti, o vyméte 1000 m2, vie
zapsano v katastru nemovitosti y Katastrilniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté¢ Brno-mé&sto na LV 1027, pfijalo nizev »Spoletenstvi vlastniki domu Lidicka
19, Brno* (d4le jen “spoledenstvi"). Jako takové je préavnickou osobou, kterd vznikla na
zakladg zékona &. 72/1994 Sb, , kterym se upravuji n&které spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji n&které zikony,
v platném zné&ni.

2 Cleny spole€enstvi jsou vlastnici bytl a nebytovych prostord v domé& (dile jen
"jednotka"), spoletnymi Cleny spoledenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zékon& o viastnictvi bytt (déle jen "&len spolecenstvi"),

(3) Spolegenstvi je jako pravnicks osoba zpiisobilé vykondvat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se Spravou, provozem a opravami spole¢nych &4sti domu (déle jen
"sprava domu") a pozemku a v dal§ich v&cech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zikoné& o
vlastnictvi bytii a v t&chto stanovach,

CLII
Nizev a sidlo spole€enstvi

(1) Nazvem spole&enstvi je "Spolegenstvi vlastnikd domu Lidicka 19, Brno".
(2) Sidlo spolegenstvi je Brno, Lidick4 19.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL I
Spriva domu a dalSi &innosti

(1) Pfedmétem &innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &4sti
domu, vymezenych v prohlaseni vlastnika budovy a zabezpe&ovani dalsich Cinnostf spojenych
s provozem domu.

Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) idrzby a oprav spole¢nych &4sti domu,



¢) protipozarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodd,
d) revizi a oprav spoleénych &sti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu, vody a

odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé a dal¥ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

€) vypusténo
f) prohlidek a ¢isténi kominil,

g) administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, v&etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spolecenstvi,

i) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupti
spojenych se spravou domu.

(2) V rémci pfedmétu své &innosti miZe spoledenstvi sjedndvat smlouvy, pfedeviim o
a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si &lenové spoledenstvi zajit'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spoleénych &sti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spoleenstvi.

(3) Spoledenstvi zaji¥tuje rovndZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podie
odstavce 1 a 2 a uplatiovani néroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) Pfi plnéni tkold podle zédkona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajiStuje
spoletenstvi ddle zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanZnich prostfedkd od ¢lent spoletenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen "piisp&vky na spravu domu a pozemku"), poptipadé
dalgich pFisp&vki na ¢innosti uvedené v ¢1. IV,
b) vedeni evidence plateb &lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nékladii vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spole€enstvi,
d) z¥izeni Gétu u banky a hospodateni s finanénimi prostfedky,
e) vedeni udetnictvi v souladu se zvla$tnimi prévnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi.

(5) Spoletenstvi zajidtuje bud pfimo nebo na zadklad® smluv uzavienych
spoletenstvim s dodavateli pln&n{ spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych Easti domu (dale



jen "sluzby™), napiiklad dod4avky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodévky vody a
odvod odpadni vody, tklid spoleCnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signdlu. V ramci této &innost spoleéenstvi zajistuje zejména

a) vybirani tihrad za sluzby zajisfované spolecenstvim,

b) zplisob rozidtovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spoledenstvi, neni-li rozuétovani cen
sluZeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a
vyuétovani piijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.

(7) V rémci &innosti vykonédvanych v rozsahy zékona o vlastnictvi byt spoledenstvi
déle zajistuje zejména
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu pfislusnym
organem spole&enstvi,

b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finandnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
Jjednotek,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predm&tem &innosti spoleCenstvi podle zvl4tnich
pravnich pfedpisi.

CLIV
Zmény spoleénych &isti domu

Spolegenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech Clend spoledenstvi zmény WGdelu
uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni d4le uvedeno jinak. Stavebni Upravy spoéivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &4sti domu, jimi¥ se nemé&ni vnitini

jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromézdéng vlastnikli jednotek (déle jen
"shrom4Zd&ni") o ustanoveni spravce, miiZe spoledenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné &innosti spojené se sprévou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popfipad€ né&které z tchto ¢innosti, na zaklade smlouvy se spravcem, kterym muZe byt
fyzicka nebo pravnicks osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonévat,



b) urdeni zpsobu hospodafeni s piisp&vky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb veetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spoleSenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoledenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost sprévce pfedloZit jednou ro&n& shroméazd€ni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafeni, o stavu finan&nich prostfedkd kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spoletnych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukonenim jeho ¢innosti podat shromaZd&ni zpravu o své &innosti a
predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své
dinnosti,

f) dal¥i nalezitosti stanovené shromaZzdénim.

(3) Zme&ny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravecem schvaluje
shromézdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavch 1 az 3 nemiZe byt dotCena
vylu¢n4 rozhodovaci plisobnost orgénii spoleenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytii a z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoleenstvi jsou:
a) shrom4déni vlastniki jednotek ( dale jen ,,shromazdéni*),

b) vybor spoledenstvi (déle jen "vybor") nebo len spoledenstvi poveieny funkei vyboru (déle
jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromézdeni.

(2) Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi.
Clenem voleného organu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem miZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je &lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - €lena spoletenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpusobilost
k pravnim tkonim.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soutasné ten, jehoZ piibuzny v
fad® pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je Clenem volencho organu spole¢enstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgénu spolegenstvi je nesluitelné s €lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zédvazkem osobni
povahy a &len voleného organu spoleCenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své

funkce.

(5) Funkéni obdobi &lend volenych organd spoleCenstvi je 5 let; po&ind dnem zvoleni
do funkce a kon&f uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dile kondi
odstoupenim z funkce, odvol4nim z funkce nebo zanikem €lenstvi ve spole&enstvi.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi miZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného orgdnu spoletenstvi miize byt p¥ed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazd&nim.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi mii¥e pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit orgdnu spoledenstvi, jehoZ je Elenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnd ode dne dorudeni oznimeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné& oznamit shroma¥deni. Uc‘:inky jeho odstoupeni nastévaji dnem
nasledujicim po nejblizsi schiizi shromédZdéni, nejpozdgji viak uplynutim 60 dné ode dne
doruéeni oznédmeni o odstoupeni.

(9) Shromézdéni mtze volit nahradniky &lenti volenych organti spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe pottu zvolenych ¢lendt orgénu, spolu s ur&enim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto &lena organu, jehoZ funkce skonéila pted uplynutim funké&niho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavei 3 a 4 obdobn,
Ustanoveni o nihradnicich &lendi volenych orgénii se nepouije u povéfencho vlastnika.

(10) Orgéany spoledenstvi hlasujf vefejn&. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlasii pfitomnych &lenil usnést, Ze bude o urité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listk.
V takovém piipad® soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volb& organi spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci &len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spole¢nych &astech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spolecenstvi, kteti se
jimi stali dnem jeho vzniku. Toté plati, nebude-li statutdrni organ schopen plnit své funkce z
divodu, Ze poget &lenti vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei povefeny vlastnik.

CLvi
Shromézdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spole&enstvi je shromdazdéni, které tvoii &lenové spoleCenstvi.

(2) Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolava &leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izeni.

(3) Do vylu¢né piisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovani o
a) zménach ve v&cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zékona o
vlastnictvi bytd,

b) schvéleni nebo zmé&ng stanov,



¢) uzavieni smlouvy o zastavnim préavu k jednotce se souhlasem ¢&lena spoledenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zaji§t€éni pohledédvek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na ndklady
spojené se spravou domu,

d) zmé&né G&elu vZivéni stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spoletnych ¢asti domu,

e) schvaleni ucetni zavérky, pfedloZené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spole¢enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonévany spravcem podle €l. V, pfedkldda zpravu rovné€Z spravce v rozsahu a zplisobem
uvedenym ve smlouveé,

f) vysi ptispévka Elent spoletenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zpisobu
placeni dal$ich pfispévki na ¢innosti uvedené v €l. IV,

g2) vysi zdloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovdni v této vé&ci usnesenim
shroméZdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplsobu roziétovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvla$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

i) vyméhani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu pfislu$nym organem
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytli a podle t&chto stanov, pokud tuto ¢innost nesvEfi
do plsobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zme&né€ osoby spravce nebo o zméné& obsahu smlouvy se spriavcem,

k) nabyvéani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem
¢innosti spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&émito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéZ
plati pro jiné prava a jin€é majetkové hodnoty, déle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vySS8i neZ Castka urend usnesenim shromazdéni, jinak &astka vyS$§i neZ 50 tisic K& v
jednotlivém piipadé,

1) stanoveni vy$e odmény &lend vyboru nebo povéfeného viastnika,
m) rozd€leni p¥ipadného zisku z hospodateni spoleSenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spoleénych ¢asti domu,

0) schvalovéni rozpoétu spolecenstvi,

p) dalsich zéleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytl, anebo si je
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi

q) uzavirdni smluv ve vé&cech pfedmétu &innosti spoledenstvi, zejména k zaji§téni oprav,
pojisténi domu a zaji§téni dodavky sluZeb spojenych s uZividnim jednotek v piipad€, Ze
ptedpoklddané hodnota vé&ci &i sluZeb pfesdhne v tom kterém piipadé &astku 100.000,- K&



(4) ShromaZdéni se schézi nejméng jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolavd shroméa¥déni ten, kdo plni
funkci orgédni spoletenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdini.

(5) ShroméZdéni musi byt svolano té, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu
jednani nejméng takovy potet &lent spoleCenstvi, ktefi maji alespofi jednu &vrtinu vech
hlast, a to do 30 dnii od dorudent této 2adosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdeni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat Clenové spolecenstvi, jejich podet
hlasi ¢in alespoti jednu &tvrtinu viech hlasi.

(7) ShromaZdéni se svolavé pisemnou pozvankou, kterd se dorudi viem &lentim
spoleCenstvi, a soutasn& vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemnd pozvéanka musi byt dorudena a soutasné vyv&Sena nejméné 15 dni piede
dnem konéni shrom4¥d&ni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednéni shromaZdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi
sezndmit s podklady k nejdileZit&jsim bodim jedndni, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shroméazdéni ¥idi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len
vyboru, anebo povéteny vlastnik; v piipad€ svolani shromédéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druh4, nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromézdéni &len spoledenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) ShroméZdéni je schopné usnaenti, jsou-li pfitomni &lenové spoleSenstvi, kte¥
maji vétsinu hlasi. K pijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vetSiny hlasti p¥itomnych
¢lenth spoledenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilé &lent spoledenstvi
na spolecnych &astech domu; &lenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétiiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv &lena spoleSenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost, miZe
pehlasovany &len spoleenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Privo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicii ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Ttictvrtinové vétSiny hlast viech &lent spoleCenstvi je zapotfebi k piijeti
usneseni o
a) schvileni nebo zmé&né stanov,
b) zmé&n& prohl4seni vlastnika budovy podle § 4 zikona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),

d) zplisobu roziiétovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,



e) rozdé€leni zisku z hospodateni spoleéenstvi,

f) zm&n& zpisobu urovani vyse pfispévki &lentt na spravu spoleéného domu a pozemku
( zejména fond oprav ) dle Elanku XVII. odst. (2).

(14) K pfijeti usneseni 0 zméné Ucelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu vSech ¢lent spoleéenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni dpravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni
vnitfni uspofadani domu a zéroveit velikost spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech
domu, postauje souhlas nejméng tfictvrtinové vétsiny vSech &lenti spoleéenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lend vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vét§iny vSech ¢lenti spoledenstvi.

(16) Tvofi-li spole€enstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu viech ¢lenti spole€enstvi.

(17) Z jednéni shroméZdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zipis musi obsahovat datum a misto kondni shromaZdéni, nezbytné udaje prokazujici
schopnost shroméZzdéni k jednani a usndSeni, dile udaje o prtib&hu jednani, plné zn&ni
pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby providény, vysledky hlasovani,
namitky ¢lend proti rozhodnutim spoledenstvi, pokud poZadali o jejich zaprotokolovani,
podpis statutarniho organu. Pfilohu zépisu tvo¥{ zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k
jednani shroméZd&ni musi byt uschovény u pfedsedy vyboru nebo u pov&feného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaveti 17 a 18 se pfimé&Fen& pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

C1. vIIn
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&*nou &innost
spoletenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se sprdvou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou t&€ch ve&ci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov
ve vyluéné pilisobnosti shromédZdéni, anebo si je shromaZd&ni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutirnim orgénem spoledenstvi. Za svou ¢&innost odpovidd vybor
shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni vkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou ( nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou ) a dal$im Elenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovén za podpis dalsiho &lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromé&Zdénim. Piedsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.



(4) Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potteby, nejméng viak jednou za &tvrtleti. Ze schiize
vybor se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat datum a misto kondni shromé?d&ni, nezbytné
udaje prokazujici schopnost vyboru k jednani a usni$eni, dale udaje o prib¢hu jednéni, plné
znéni pfijatych usneseni, vysledky hlasovani, nidmitky €lend vyboru proti rozhodnutim
vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani, datum pofizeni zapisu a podpisy
zic¢astnénych ¢lenti vyboru, pfipadné ¢lent kontrolni komise.

(6) Vybor je alespori tfi¢lenny. KaZzdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenfi. K
pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlasd pfitomnych Elend vyboru. PoZzada-li o
to &len vyboru, musi byt do zépisu vyslovn& uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poptipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se ¥di ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména
a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a t&chto stanov, pokud nejde o zileZitosti, které
jsou v pilisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméZzdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v&cech pfedmétu &innosti spoledensivi, zejména k zajidténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, pfiCemZ
pfedpokladand hodnota v&ci &i sluzeb takto zajisténych nepfesdhne v tom kterém piipadé
gastku 100.008,- K¢&; v piipad€, Ze pfedpokladand hodnota véci & sluzeb pfesahne v tom
kterém piipadé &astku 100.00®,- K&, je vybor rozhodovat o uzavfeni takové smlouvy pouze
po piedchozim pisemném souhlasu shromaZdéni, pfijatém nadpoloviéni vétSinou ¢lend.

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni uetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svoldvad shromdaZdeéni, predklada
shrom4Zd&ni zpravu o hospodafeni spolegenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
ginnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a plénovanych
opravéch, udrzb& a povinnych revizich v&etn& udaji o pouZiti a stavu pfispévki na spravu
domu a pozemku,

e) predkladd k projednani a schvaleni Uletni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sd&luje jednotlivym &lenim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zaloh na thradu za sluzby,



h) zajituje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofddani nedoplatkii nebo preplatk,

i) zajiStuje vEasné plnéni zdvazkl spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a véasné uplattiovani pohledavek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytii, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni
¢ini pravni Gkony jménem spoledenstvi navenek ve v&cech pfedmétu ¢innosti, zejména té%
uzavird smlouvy, pfi€emZ predpoklddana hodnota v&ci & sluZeb t&mito smlouvami
sjednanych neptesdhne v tom kterém pfipadé &astku 10.000,- K&; v ptipadg, Ze pfedpokladana
hodnota vé&ci €i sluZeb pfesdhne v tom kterém piipad® &astku 10.000,- K&, je vybor opravnén
uzaviit takovou smlouvou pouze po pfedchozim pisemném souhlasu shromazdéni, piijatém
nadpolovi¢ni v&tsinou vSech ¢lend, jinak je smlouva neplatna.

b) zajidtuje kontrolu kvality dodéavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
viiCi dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatieni k odstrangni zjist&nych nedostatké nebo
k nahrad¢ vzniklé §kody,

¢) jménem spole¢enstvi vyméha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi
vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlatnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.

CLIX
Povéfeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkei vykonného a statutarniho organu spoledenstvi, neni-
li zvolen vybor.

(2) Povéfeny vlastnik ¢inf pravni tikony a podepisuje je jménem spoleSenstvi.
(3) Povéteného vlastnika voli shroméaZdé&ni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povefeny vlastnik vykondva pisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zédkona o vlastnictvi byti a t&chto stanov vyboru.

(5) Povefeny vlastnik odpovida za porueni svych povinnosti shodng jako &len vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoledenstvi, ktery je oprivnén
kontrolovat Cinnost spoleCenstvi a projedndvat sti?nosti jeho &lenti na &innost spoledenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahliZet do tdetnich
a jinych dokladl spoledenstvi a vyZadovat od vyboru nebo pov&feného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromizdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spoledenstvi.



(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lenna a voli ji shromaZd&ni stejnym zplisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych &lenii voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a
¥idi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k ¥4dné widetni zavérce spoleSenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schtizi shroméZdéni,

c) podava shroméaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) miiZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostateich zjist&nych pti své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetné terminii na jejich odstranéni,

€) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni
komise [€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleenstvi s podtem &lenti niZz§im neZ 10 mi
shromaZdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor m4 piisobnost
kontrolni komise.

CL X1
Jednani dalfich osob za spolefenstvi

(1) Shroméazdéni miZe rozhodnout, Ze urdité &innosti bude pro spolegenstvi vykondvat
zamé&stnanec (zamé&stnanci) spoledenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ikont, které je zamé&stnanec opravnén &init
za spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméZdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleGenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji &ast miZe shromaZdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

C1. X11
Zvlastni zpiisob rozhodovani ve spole€enstvi

(1) V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech &lentt
spoleCenstvi ( § 11 odst. 5 — zmé&na G€elu uZivani stavby a zm&na stavby a § 13 odst. 3
- upravy bytové jednotky, kterymi se mé&ni vzhled domu), miZe byt tento souhlas
vyjadien jednotlivymi &leny spoledenstvi také mimo schiizi shromaZdéni pisemné na
jedné listin€ &i na vice listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas
vydavan, datum a podpisy &lenti spoledenstvi.



(2) Ve vécech které spadaji do kompetence shromazdéni vlastnikii se miZe téZ
rozhodnout zplsobem déle uvedenym: Kazdy ze ¢lenii spoledenstvi vlastniki ma
pravo pozidat pisemn€ vybor o rozhodnuti ve své Zadosti (v&ci), vybor tyto
poZadavky shromaZd'uje a pokud takové Zadosti jsou, tak nejméné jednou za &tvrt
roku vytvoii ob&znik, kde je pifesné formulovano o ¢em se rozhoduje a jak miize byt
rozhodnuto — sou¢ést ob&Zniku tvofi tabulka se jmény &lenti spoledenstvi a vyjadienim
jejich €lenského podilu — vybor zajisti aby, kazdy ze &lendi spoledenstvi mél moZnost
ob&Znik prostudovat a na ném pisemné vyjadfit sviij ndzor - hlasovat. Vybor seéte a
vyhodnoti vysledek takového hlasovani a to ma nésledns stejny uginek jako by se
hlasovalo na svolané ¢lenské schiizi. Vysledek hlasovani ozndmi vybor vhodnym
zpisobem (na vyvésce) ostatnim ¢lenim spolefenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

(o 1411
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spole&enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznik4
a) dnem vzniku spolefenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdé&ji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spoletnymi €leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni manZelid. Ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoleni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schizi shroméZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleenstvi s vdhou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfi¢emz védha hlasu
je nedélitelna.

(4) Seznam &lend spoleenstvi, jejichZ Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvofi pfilohu t&€chto stanov. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi,
zapiSe spoleCenstvi do seznamu &lenti spoletenstvi neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi
oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenti spoledenstvi musi byt u
kaZzdého &lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromé#déni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolefenstvi

(1) Clen spoleenstvi m4 préva vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedena v
pfislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a t&chto stanov a mé zejména pravo



a) udastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zpilisobem a za podminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi byt a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromdZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) pfedkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich &innosti,

e) obdrzet vyti¢tovani zaloh na hradu jednotlivych sluZzeb a vraceni ptipadnych pieplatkii,

f) nahliZet do pisemnych podkladii pro jedndni shromazdéni, do zapisu ze schize
shrom4zdéni, do smluv sjednanych spoletenstvim a do podkladii, z nichZ vychézi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
pfislu§nych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytl a t&chto stanov, zejména mé povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi schvéilend v souladu se
zékonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,

d) fidit se pfi uZivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizend,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lent spoleéenstvi; Gipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického priva ostatnich
vlastnikit jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi byth, provadét Gpravy jen
se souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zdklad¢ smlouvy o vystavb€ uzaviené se
viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéach nebo na spole¢nych
&astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn€ vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢&i
obdobny stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespori 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyteEného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lenti spoledenstvi podle €l. XIII
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,



j) oznamovat spoledenstvi viechny skute&nosti rozhodné pro roziiétovani sluZeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poétu pfisludnikil své domécnosti, domécnosti nijemce nebo
podnéjemce, pokud je zpiisob rozuétovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe piisp&vki na
spravu domu a pozemku z4vislé té% na po&tu &lenti domacnosti, a to nejpozd&ji do 30 dnii ode
dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo pov&fenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v p¥ipads,
Ze provadi zménu stavby.

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spole€enstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim €lena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢&lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi,

¢) dal$im zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spolecné Clenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena
spoleenstvi do katastru nemovitosti; tuto zm&nu je povinen &len spoledenstvi neprodlend
oznamit vyboru spole&enstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodareni spoletenstvi a zpiisob nakladéni s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spolegenstvi
na yhradu piisp&vkil na sprévu domu a pozemku ( zejména p¥isp&vky do fondu oprav ), déle s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na Ghradu za sluzby spojené s
uZivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoletenstvi.

(2) Uzavfe-li spoleenstvi podle t&chto stanov smlouvu se sprivcem, je povinno
smluvn€ dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organim spoledenstvi ke schvaleni
navrhy vySe pfispévkil na spravu domu a pozemku a vyse ziloh na thradu za sluZby placené
Cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozaétovani cen sluZeb a daldi navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi bytl a podle téchto stanov schvaluji pisluiné orginy spoleenstvi. Ve smlouvé
miiZe spolefenstvi povéfit sprivee téZ zajidt'ovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u¢elim uvedenym v zakon& o vlastnictvi bytd a v téchto stanovéch, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym t&elem. Vybor nebo povéteny vlastnik mitZe v



téchto zdleZitostech &init pravni ukony pouze na zakladé usneseni shroméazdéni, pokud v
usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lenim
spoledenstvi k tomu pfislu§nym orgdnem spolelenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob viici
spoleenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tikold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tikont tykajicich se spolené véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podiléi na spole¢nych
&astech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruéi za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada nikladd spojenych se spravou domu a pozemku a Gihrada za sluzby

(1) Pfisp&vky na spravu domu a pozemku , dale zalohy na thradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby podle zvla$tniho pravniho pfedpisu (napf. zdkon &. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
zméné nekterych dalsich zakond, ve znéni pozd&jsich piedpisit) plati Clenové spoledenstvi v
Gastkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolefenstvi na ucet
spoledenstvi [€l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shroméZdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Piispévky na spravu domu a pozemku ( zejména fond oprav ) plati ¢lenové
spole¢enstvi pomérné podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &astech
domu.

(2) Vyuétovani zéloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zultovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdé&ji do 4 kalendafnich mé&sicl po jeho skonceni; v
souladu se stanovenym zpiisobem rozatovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyGftovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti
zuc¢tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu p¥ispévkil na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleenstvi a s ndvrhem na schvaleni
Utetni zav&rky. Nevylerpany ziistatek t&chto finan¢nich prostfedki se pfevadi do
nasledujiciho roku.

Cast XVIIL
Zanik spolecenstvi

(1) Spoleéenstvi zanik4 v p¥ipad€ zéniku domu a v pfipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7
zékona &. 72/1994 Sb., v platném znéni.

Tyto stanovy byly pfijaty shromadZd&énim dne 14.8. 2008 a téhoz dne nabyly u¢innosti.
Dne 6.10.2009 byly piijaty zmény ¢&. 1 k témto stanovam a téhoZ dne nabyly G&innosti
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